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Beste meneer Janssen,

U heeft een zienswijze ingediend naar aanleiding van de ter visie [egging van het
ontwerp besluit op de aanvraag voor een omgevingsvergunning voor het realiseren van 27
recreatiewoningen op het adres Kanaaldijk 110 t/m 162 te Ossenisse. De aanvraag is
geregistreerd onder zaaknummer 301048. In deze brief informeer ik u over welke
bestissing op de aanvraag is genomen en hoe uw zienswijze is afgewogen.

Verlenen omgevingsvergunning
Er is besloten de omgevingsvergunning te verlenen. Een exemplaar van de vergunning
heb ik bijgevoegd.

Ingebrachte zienswijze
Bij de voorbereiding van de beslissing is uw ingebrachte zienswijze betrokken.
Kortheidshalve verwijzen wij u hiervoor naar bijgevoegde Zienswijzennota.

Publicatie
Het besluit wordt door ons gepubliceerd in het Zeeuwsch Vlaams Advertentieblad (ZVA).
Een exemplaar van de kennisgeving is bijgevoegd. Daarin is aangegeven hoe tegen het
besluit eventueel beroep worden aangetekend.

Nadere informatie
Heeft u nog vragen? Neem dan gerust contact op via telefoonnummer 14 0114.

Met vriendelijke groet,

Afdeling: Wonen & Werken

Bezoekadres:
Grote Markt 24 4561 EB Hulst
TeLefoon 140114
Vanuit buitenLand +31 114 389000
TeLefax +31114314627
WhatsApp +31 6 13323399

Postadres:
Grote Markt 21 4561 EA HuLst
Postbus 49 4560 AA Hulst

Website www.gemeentehuLst.nL

Bankgegevens:
BAN NL 21 BNGH0285044370
BIC BNGHNL2G
BTW Nummer NL826481164B02
KvK Nummer 20165080

Namens het coLlege van burgemeester en wethouders van de gemeente Hulst,

c.’
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Met vriende[ijke groet,
Namens het coLLege van burgemeester en wethouders van de gemeente Hutst,

Martijn Eggermont
Teamteider Vergunningen, Toezicht en Handhaving,

Dit besluit is met grote zorgvuldigheid tot stand gekomen.
Het document is geautomatiseerd aangemaakt. Daardoor ontbreekt de handtekening.

PaIna 7 van 7



Lflutst
Zienswijzennota

Behorende bij:

Omgevingsvergunning voor het realiseren van 27 recreatiewoningen aan de Kanaatdijk te Ossenisse
(resort Knuitershoek) op het perceel kadastraaL bekend als HTNO1 W 692.

Dossier 0677301048

Augustus 2023
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1. Inleiding

1.1 Atgemeen
Op 13 februari 2023 is een aanvraag omgevingsvergunning ingediend voor het reaLiseren van 27
recreatiewoningen aan de KanaaLdijk te Ossenisse (resort Knuitershoek) op het perceeL kadastraal
bekend als HTNOJ W 692. De ontwerp besluiten en de daarbij behorende reLevante stukken hebben
van 31 mei 2023 tot en met 11juLi 2023 ter inzage getegen.

1 .2 Ingekomen zienswijzen en ontvankeUjkheid
Tijdens de periode van ter inzage Legging zijn er zesendertig (36) zienswijzen ingediend. Deze zijn
binnen de wettelijke termijn ontvangen, ondertekend en inhoudelijk onderbouwd. Dit betekent dat
de zienswijzen ontvankelijk zijn.

1.3 Status zienswilzennota
Het pLan om 50 vakantiewoningen te bouwen nabij camping ‘t Mussenist (Knuitershoek 6, Ossenisse)
stamt uit 2005-2006. Het bouwen van deze woningen is enkel toegestaan indien hiervoor vergunning
is verteend. Deze vergunning stond tot en met 1 oktober 2010 bekend als ‘bouwvergunning’ (artiket
40 Woningwet). Na inwerkingtreding van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (hierna:
Wabo) op 1 oktober 2010 staat deze vergunning bekend als ‘omgevingsvergunning voor de activiteit
het bouwen van een bouwwerk’ (artikel 2.1, eerste lid, onder c Wabo).
Uit de systematiek van het ruimtelijk bestuursrecht vtoeit voort dat de voor het bouwen van de
woningen vereiste (bouw-/omgevings)vergunning verleend werd/wordt indien het bouwpLan voldoet
aan het bestemmingsplan, het Bouwbesluit, de bouwverordening en redelijke eisen van weLstand.

Het bouwplan voor de 50 woningen was destijds in strijd met het bestemmingsplan
(bestemmingsplan Buitengebied Noord). Op 31juli 2006 is met een vrijstelLing op basis van artikel
19, lid 1 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening de strijdigheid met het bestemmingsplan
weggenomen. Hiermee voldeed het bouwplan voor het bouwen van de 50 woningen aan het
bestemmingsplan. Aan het vrijstellingsbesluit lag onder meer een verkLaring van geen bezwaar van
de provincie Zeeland, instemming van de gemeenteraad en een goede ruimtelijke onderbouwing
ten grondsLag.

In eerste instantie heeft men in juni 2009 een bouwvergunning aangevraagd voor het bouwen van
23 woningen. Op 17juli 2009 is een bouwvergunning (BR2009062) verleend voor het bouwen van 23
recreatiewoningen. Uit het vijfde lid van artikel 49, lid 5 van de Woningwet vloeide destijds voort
dat voor de mogelijkheid van bezwaar en beroep het vrijsteltingsbestuit deel uitmaakte van de
bouwvergunning. Uit het oogpunt van proceseconomie werden beide besluiten (vrijstetling en
vergunning) destijds voor rechtsbescherming als één besluit gezien. Gelet op deze
‘concentratiebepaling’ hebben belanghebbenden destijds na het verlenen van de bouwvergunning
de mogelijkheid gehad om een bezwaarschrift in te dienen tegen:
1. het besLuit tot het verlenen van vrijstelling voor het bouwen van de 50 woningen, en
2. het besluit tot het verlenen van bouwvergunning voor het bouwen van de 23 woningen.
Aangezien destijds geen bezwaar is gemaakt, zijn zowel het vrijstellingsbesluit (voor het bouwen
van de 50 woningen) als de bouwvergunning (voor het bouwen van de 23 woningen) rechtens
onaantastbaar.

Op 73 februari 2023 is omgevingsvergunning aangevraagd voor het bouwen van de resterende 27
vakantiewoningen. Het betreft hier een aanvraag voor een omgevingsvergunning voor de activiteit
“het bouwen van een bouwwerk” (als bedoeld in artikeL 2.1, eerste lid, onder a Wabo). De
beslissing op deze aanvraag wordt voorbereid met toepassing van de uitgebreide
voorbereidingsprocedure. Tegen het voornemen om de gevraagde omgevingsvergunning te verlenen
zijn zienswijzen kenbaar gemaakt. Ook hier geldt de systematiek dat de gevraagde vergunning
verLeend moet worden indien het bouwptan voldoet aan bestemmingspLan, BouwbesLuit,
bouwverordening en redelijke eisen van weLstand. Het bouwplan votdoet niet aan het
bestemmingsplan, maar deze strijdigheid is in 2006 al weggenomen met het verlenen van het
vrijsteltingsbesluit. Dit vrijstetlingsbestuit (destijds verleend met toepassing van artikel 19 van de
Wet op de Ruimtelijke Ordening) wordt na het in werking treden van de Wabo aangemerkt aLs een
omgevingsvergunning “eerste fase” voor de activiteit “het gebruiken van gronden of bouwwerken in
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strijd met een bestemmingsplan” (ats bedoeld in artikel 2.1, eerste Lid, onder c Wabo).

Het bouwen van de 27 vakantiewoningen is op basis van de huidige regelgeving enkeL toegestaan
indien de volgende vergunningen zijn verteend:
1. omgevingsvergunning “eerste fase” voor de activiteit “het gebruiken van gronden of bouwwerken
in strijd met een bestemmingspLan” (aLs bedoeld in artikel 2.1, eerste tid, onder c Wabo), en
2. omgevingsvergunning “tweede fase” voor de activiteit “het bouwen van een bouwwerk” (ats
bedoetd in artiket 2.1, eerste Lid, onder a Wabo).

GeLet op het bovenstaande is voor de onder 1. genoemde activiteit al in 2006 omgevingsvergunning
verteend. Deze omgevingsvergunning (destijds verleend aLs vrijstelling artikel 19 Wet op de
Ruimtetijke Ordening) is na het ongebruikt verstrijken van de bezwarentermijn in 2009 rechtens
onaantastbaar. Op zienswijzen die zich richten op dit onderdeel wordt in deze zienswijzennota dan
ook niet inhoudelijk ingegaan.
Voor de onder 2. genoemde activiteit is nog geen omgevingsvergunning verLeend. In deze
zienswijzennota wordt wet inhoudeLijk ingegaan op zienswijzen die betrekking hebben op het
voornemen om omgevingsvergunning te verlenen voor de onder 2. genoemde activiteit.
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2. Zienswijzen

In dit hoofdstuk vatten we iedere ingediende zienswijze samen. De zienswijze wordt
daarna puntsgewijs van een beantwoording voorzien. TensLotte verbinden we aan iedere
zienswijze een concLusie. In de concLusie staat of de zienswijze tot een wijziging van het
besLuit of het bouwpLan Leidt. De zienswijzen 1 t/m 35 zijn inhoudetijk voLLedig aan elkaar
geLijk en worden om die reden gezamenLijk in deze zienswijzennota behandeLd.

2.1 Zienswijze “1 t/m 35”

Samenvatting

1. Wanneer de recreatiewoningen gereaLiseerd zijn, zaL de zwaarte van de voertuigen
afnemen, maar de frequentie daarentegen zaL eerder toenemen. De verwachte
toename van het verkeersaanbod zaL de veitigheid van de verkeerssituatie ter
pLekke van de driesprong Zeedorp/Kanaatdijk nog meer in gevaar brengen dan nu
al het geval is (tevens significante invtoed door project Versterk de
Westerschelde). De onderhoudssituatie van de straten is nu al sLecht. Wie is
verantwoordeLijk voor de te verwachten schade aan de woningen?

2. Wanneer het recreatiepark eenmaaL is gebouwd staat de grootte daarvan in geen
verhouding tot het rurate karakter van Zeedorp en de rest van Ossenisse. De
authenticiteit van de huidige bebouwing gaat verLoren door de massaliteit van het
nieuwe ptan. Ook de verwachte geluidshoeveetheid zaL de Leefbaarheid en rust
niet ten goede komen.

3. In de buurt van het recreatiepark zijn gebieden die tot Natura 2000 zijn verkLaard.
In hoeverre is dat strijdig met de uitvoering van de plannen van het park? De
uitstoot van de reaLisatie van het recreatiepark Lijkt in relatie tot de totaLe
stikstofuitstoot van de omgeving toch aanzienlijk. Is het park niet bedreigend voor
de vogeLs net over de dijk bij Knuitershoek aLs de mensen daar gaan recreëren?

4. De toestand van de riolering rond Zeedorp is nu aL niet al te best. Te verwachten
is dat de druk daarop bij het reaLiseren van het recreatiepark zat toenemen. Dat
geLdt ook voor de voorzieningen van water en etektra. Te verwachten is ook dat
miLieuverontreiniging zoweL binnendijks aL buitendijks zat toenemen.

5. De 50 recreatiewoningen kunnen niet door omwonenden worden aangekocht
omdat ze te duur zijn en niet bedoeLd voor permanente bewoning. Mensen van
hier zijn vrijweL kansLoos om een woning te bemachtigen en moeten de streek
noodgedwongen verlaten. Deze ontwikkeLing geeft een scheefgroei in het dorp en
dat komt de leefbaarheid niet ten goede.

Beantwoording

1. Op 31 juti 2006 is een vrijstelling verLeend ex. artikeL 19 Lid 1 WRO voor 50 nieuwe
vakantiewoningen, weLke door de gemeenteraad is goedgekeurd op 30 maart 2006.
Deze is verLeend op basis van een door de initiatiefnemer aangeleverde RuimteLijke
onderbouwing, opgesteld door RDH, met bijbehorende onderzoeken. Hiertegen zijn
destijds geen zienswijzen ingediend. Het vrijstettingsbesluit uit 2006 heeft voorzien
in de ptanotogische strijdigheden voor de realisatie van 50 nieuwe
vakantiewoningen. Op 17 juli 2009 is een bouwvergunning (BR2009062) verleend
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voor het bouwen van 23 recreatiewoningen. Uit het vijfde Lid van artiket 49, Lid 5
van de Woningwet vloeide destijds voort dat voor de mogelijkheid van bezwaar en
beroep het vrijsteltingsbestuit deel uitmaakte van de bouwvergunning. Aangezien
destijds geen bezwaar is gemaakt, zijn zoweL het vrijsteltingsbestuit (voor het
bouwen van de 50 woningen) als de bouwvergunning (voor het bouwen van de 23
woningen) rechtens onaantastbaar.

In de ruimtelijke onderbouwing is toentertijd uitgezocht wat de meest gebruikte
aanrijroute naar het resort is en wat de gevolgen hiervoor zijn voor de kernen.
Hieruit is gebLeken dat de meest gebruikte aanrijroute over de Zeedijk liep,
waardoor er geen toename zou zijn voor het dorp Ossenisse. Ten aanzien van het
wegbeheer heeft Waterschap Zeeuws-Vlaanderen (nu: Waterschap Scheldestromen)
in 2006 schriftetijk Laten weten dat er geen aanvuLtende maatregeLen noodzakeLijk
zijn.

Deze onderzoeken worden enkel uitgevoerd bij het planotogisch gedeeLte van een
omgevingsvergunning en niet (opnieuw) bij het toetsen op de bouwvoorschriften.
Aangezien dit deet van de omgevingsvergunning enkeL de activiteit ‘bouwen’
betreft, is er geen nieuw verkeersonderzoek benodigd voor het afgeven van deze
omgevingsvergunning. De verkeerssituatie is weLLicht veranderd in de afgeLopen 17
jaar, echter zou dit ook het gevat zijn geweest ats de bouw van de
recreatiewoningen vrijwet direct na 2006 afgerond was.
Wet zat de Lageweg in Ossenisse heringericht worden waarbij tevens de notering
wordt vervangen.

2. De uitbreiding vindt grotendeets ptaats in een open agrarisch gebied. In retatie
hiermee is landschappelijke inpassing en visuele afscherming van wezentijk belang
voor zowet de inpassing op zich als voor het realiseren van kwatiteitsverbetering.
De vrijstelling uit 2006 is verleend onder de voorwaarde dat groenbeptanting wordt
aangebracht en goed wordt onderhouden met dien verstande dat in de
randbeptanting een mix van struiken en bomen wordt aangebracht waardoor
hoogte elementen landschappelijk zijn ingepast. Voor het onderhoud van het
groen, door de VVE van het park, moet een hoveniersbedrijf ingehuurd worden om
de kwaliteit en het onderhoud van het park te waarborgen. Dit is opgenomen in
paragraaf 4.3 ‘Groen op het park’ van het Beptantingsptan fase 2 - Recreatiepark
Ossenisse (van 11-04-2023).

Bij de inrichting en situering van de bebouwing is teruggegrepen op
referentiebeetden uit de omgeving met de historische karakteristieken van schuren
en boerderijwoningen. De recreatiewoningen krijgen een typische Zeeuwse
uitstraling.

Ook op het gebied van geluidshinder is hetgeen wat bij punt 1 is omschreven van
toepassing. De getuidsonderzoeken hoeven voor de activiteit ‘bouwen’ niet
opnieuw uitgevoerd te worden. De resultaten van de onderzoeken uit 2006 zijn nog
steeds van toepassing. Hieruit is gebleken dat bij het project geen probtemen zijn
te verwachten op grond van de destijds geldende Wet Geluidhinder.



ZIENSWIJZENNOTA St

3. Het vrijstettingsbestuit uit 2006 is verleend onder de voorwaarde dat de
maatregelen ter bescherming van de fLora en fauna zoaLs vermetd in bijLage 3 van
het voornoemde vrijstettingsbestuit worden uitgevoerd met dien verstande dat voor
het pLaatsen van een informatiebord over het Vogetrichttijngebted gelegen aan de
buitenzijde van de dijk bij het Waterschap Zeeuws-Vtaanderen (nu: Waterschap
Schetdestromen) een ontheffing moet worden aangevraagd. Het informatiebord
moet campinggasten erop attent maken dat er buitendijks een Vogetrichttijngebied
Ligt en het van beLang is de verontrusting van de vogeLs zo veet mogeLijk te
beperken. Dit gebeurt tevens via het parkregetement. Tevens dient de beheerder
de recreant erop te wijzen indien deze een overtreding signaleert.

Bij deze aanvraag omgevingsvergunning is een quickscan Wet Natuurbescherming
aangeLeverd “Quickscan Wet natuur-bescherming Knuitershoek Ossenisse” met
rapportnummer 20717.001 van 12 januari 2022. In paragraaf 7.1 van dit rapport is
aangegeven dat het gebied niet in een Natura 2000-gebied Ligt, maar wet in de
buurt (WesterscheLde op ongeveer 40 meter afstand). Omdat het een
nieuwbouwproject betreft in de nabijheid van een Natura 2000-gebied is
vervoLgonderzoek - in het kader van de gebiedsbeschermingsparagrafen uit de Wet
natuurbescherming - ten aanzien van stikstof noodzakeLijk. Er dient dus een AERIUS
berekening aangeteverd te worden.
Op 28 maart 2023 is hiermede het rapport ‘Stikstofdepositieberekening
Knuitershoek 4589 RL Ossenisse’ opgesteLd. Aerius berekeningen van zoweL de
bouwfase als de gebruiksfase zijn uitgevoerd.

Aan de Provincie Zeeland is advies gevraagd met betrekking tot de Wet
natuurbescherming voor het reaLiseren van de 27 recreatiewoningen. Voor de bouw
van 43 recreatiewoningen is een vergunning van de Natuurbeschermingswet 1998
“WesterscheLde & Saeftinghe” verLeend (11 mei 2009). De Provincie ZeeLand geeft
in haar advies d.d. 71 apriL 2023 aan dat voor het reaLiseren van de 27
recreatiewoningen geen (nieuwe) vergunning op grond van artiket 2.7, Lid 2 Wet
natuurbescherming of ontheffing in het kader van de soortenbescherming van
hoofdstuk 3 Wet natuurbescherming vereist is. Tevens stemt de provincie ZeeLand
in met de uitgevoerde Aerius berekeningen. Hieruit blijkt dat er nauwelijks sprake
is van stifstofdepositie.

4. Het is onduideLijk wat er wordt bedoeld met “de toestand”. Het vervangen van de
bestaande notering is opgenomen in de meerjaren investeringsptanning. In 2023
wordt een ontwerp gemaakt voor het project. Afhankelijk van de beschikbare
financiëte middeLen is de uitvoering in 2024 ingeptand.
De druk vanuit het vakantiepark op het huidige riool is minimaat. Omdat de
capaciteit van het huidige pompgemaat van Zeedorp niet toereikend is wordt er
vanaf het vakantiepark Knuitershoek een rechtstreekse persleiding naar het
vrijvervat riooL in Ossenisse aangeLegd. Hierdoor wordt er geen extra belasting
veroorzaakt op het riootstetset Zeedorp. De persteiding in de tandbouwperceten
tussen Knuitershoek en Zeedorp is inmiddeLs samen met de nutsbedrijven
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aangeLegd. Het stuk vanaf Zeedorp richting Ossenisse wordt in september
aangeLegd.

Op 21 maart 2005 heeft Waterschap Zeeuws-Vtaanderen (nu: Waterschap
Schetdestromen) aangegeven dat er een waterberging voor beide fases aangeLegd
dient te worden op eigen terrein met een capaciteit van 74 mm per m2 bijkomend
verhard oppervLak. Dit zat gebeuren in de vorm van de recreatievijver.
Hemelwaterafvoer zat dus niet op het riooL geLoosd worden.

Onder nutsvoorzieningen vatten etektra, water, gas, tetefonie en data. Deze zijn
niet in beheer of eigendom van de gemeente Hulst. De ontwikketaar is
verantwoordeLijk voor de aanvraag bij de nutspartijen. Zij dienen ook de capaciteit
te waarborgen. Wij ats gemeente Hutst verlenen de vergunning voor
werkzaamheden aan nutsvoorzieningen in de openbare ruimte.

Athoewet het wel of niet ontstaan van zwerfafvat geen ptanotogische afweging is
zat door de beheerder van het gebied uiteraard in de gaten worden gehouden of er
zwerfafvat ontstaat. In voorkomend gevat zutten er aanvuttende maatregeten
getroffen worden.

5. De ptanotogische mogelijkheid voor het toevoegen van de 27 recreatiewoningen is
reeds in 2006 gereatiseerd. In de huidige woningmarkt is betaatbaarheid een
belangrijk onderwerp, de invtoed van (gemeentetijke) overheden op de
woningprijzen is zeer beperkt. Externe factoren, zoats rentestijgingen,
hypothecaire regels tiggen hieraan ten grondstag. De ruimtetijke ontwikkeling
bevindt zich op afstand van de kern Ossenisse, waardoor de ruimtetijke effecten op
de kern Ossenisse tot een minimum worden beperkt. De bestaande reguliere
woningvoorraad in de kern Ossenisse btijft ongewijzigd. Aangezien het
recreatiewoningen betreffen die niet tot de reguliere woningvoorraad behoren, zat
de ontwikketing niet leiden tot een prijsopdrijvend effect van de woningen in de
omgeving en dus niet tot scheefgroei teiden.

Het vrijstettingsbestuit van 2006 is verteend onder voorwaarde dat permanente
bewoning op het terrein niet is toegestaan en het convenant ‘Bestrijding
onrechtmatige bewoning’ wordt ondertekend en nageteefd. In dit convenant is
opgenomen dat de onrechtmatige bewoning van recreatiewoningen en stacaravans
ongewenst is omdat de natuur, het tandschap en recreatie van betang zijn voor de
aantrekkingskracht van de gemeente voor verbtijfsrecreanten en daarmee voor de
economie en samenteving. De minister van VROM heeft destijds in een brief d.d. 17
november 2003 aangegeven dat onrechtmatige bewoning van recreatieverbtijven
aangepakt zouden worden.

Conclusie

Het geheel overziende geven de ingediende zienswijzen geen aanteiding voor het
wijzigen van de ontwerp omgevingsvergunning.
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2. 1 Zienswijze “24” toevoeging

Samenvatting

1. Toen ik in 2004 mijn vakantiewoning wiLde omzetten naar permanente bewoning
was dit in Lijn met de visie van de gemeente, want bewoners dragen meer bij aan
de gemeenschap. BLijkbaar is deze visie sterk verandert in de gemeente aangezien
men Resort Knuitershoek aLsmede Waterzande promoot en zelfs financieel
aanmoedigt, terwijl het hierbij gaat over tweede verblijven voor verhuur.

Beantwoording

1. Het verschil met uw woning is dat de recreatiewoningen op een resort zijn
gevestigd. Permanente bewoning is hier ongewenst, aangezien recreatie van belang
is voor de aantrekkingskracht van de gemeente en daarmee voor de economie en
samenLeving. Uw woning is echter gesitueerd in de kern Ossenisse.
Vakantiewoningen in kernen komen de Leefbaarheid inderdaad niet ten goede,
waardoor we het omzetten van vakantiewoningen naar permanente bewoning in
kernen nog steeds toejuichen.

Conctusie

ALs gevolg van deze zienswijze wordt het bouwplan niet aangepast.

2. 1 Zienswilze “25” toevoeging

Samenvatting

1. Het grote aantal recreatiewoningen in vergelijking met de dorpsgrootte en hun
wisselende anonieme bewoners zullen de huidige bewoners vervreemden van hun
dorp. Door overlast zullen de dorpsbewoners in huis blijven of de rust elders
zoeken, terwijl er nu een sterke verbinding onder elkaar bestaat.

Beantwoording

1. De verbinding onder de bewoners van Ossenisse/Zeedorp hoeft door de bouw van
recreatiewoningen niet onder druk te komen staan. De bezitters van een tweede
woning in het resort kunnen ook juist zorgen voor een verrijking van de
leefbaarheid. Tijdens de zomermaanden kunnen zij ook betrokken worden in de
reeds bestaande sterke verbinding tussen omwonenden. Zeker als zij vaker
terugkomen naar hun tweede woning.

Overlast kunt u altijd melden bij de gemeente. Dit is echter geen grond voor de
beoordeling van deze aanvraag.

Conctusie
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ALs gevotg van deze zienswijze wordt het bouwpLan niet aangepast.

2. 7 Zienswijze “26” toevoein

Samenvatting

1. Jammer dat deze prachtige unieke omgeving met een paar pennetrekken herteid
wordt tot het zoveeLste troosteloze snobistische vakantiepark. Komt er een
voLLedige tintbebouwing van Watsoorden tot Terneuzen?

Beantwoording

1. Er is uiteraard geen sprake van een (toekomstige) tintbebouwing van Watsoorden
tot Terneuzen. De reeds bekende pLannen zijn reeds planotogisch mogetijk door
middeL van een vrijstettingsbesLuit uit het verLeden of door bestemmingsptanmatige
mogelijkheden. Het voLLedig voLbouwen van het gebied is niet mogelijk en dit is
geborgd in het bestemmingspLan.

Conctusie

ALs gevolg van deze zienswijze wordt het bouwplan niet aangepast.

2. 7 Zienswijze “27” toevoein

Samenvatting

1. Bij de vergunning voor het bouwen van de 23 recreatiewoningen was er toch een
voorwaarde opgenomen dat de bouw van de overige 27 woningen niet door zou
gaan?

2. In het rapport ‘Toeristisch OntwikkeLingspLan 2016-2020’ onder het punt ‘wat gaan
we doen aan de Schetdekust?’ spreekt u over het behouden van het eigen karakter
en het aantrekken van fietsers, wandeLaars, strandtoeristen etc. door kteinschatige
recreatieve eLementen te reaLiseren. Door PFAS is de WesterscheLde aL jaren
ongeschikt om in te zwemmen of te vissen en fietsers komen met hele petotons en
hinderen de wandetaars. De rotzooi die door deze mensen worden achtergelaten
wordt te weinig door gemeente HuLst opgeruimd en meer door de omwonenden.

Beantwoording

1. Deze voorwaarde is niet opgenomen in de bouwvergunning verLeend d.d. 7 juli
2009.

2. De ontwikkeling van resort Knuitershoek is planoLogisch mogelijk gemaakt in 2006
door middel van een vrijstettingsbestuit zoals voornoemd. In de nu gepubLiceerde
ontwerp-omgevingsvergunning heeft er enkeL een toets pLaatsgevonden op de
bouwvoorschriften die gesteLd zijn in het vrijstetlingsbesluit. OverLast kunt u aLtijd
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melden bij de gemeente. Dit is echter geen grond voor de beoordeLing van deze
aanvraag.

Conclusie

ALs gevotg van deze zienswijze wordt het bouwplan niet aangepast.

2. 1 Zienswilze “29” toevoeging

Samenvatting

1. De vergunning voor de woningen is in 2006 al afgegeven. Er is dus voldoende tijd
geweest om een passend verkeersplan te maken. AL die tijd is er weinig tot niets
gebeurd om de toenemende verkeersdruk in goede banen te leiden en het dorp
Leefbaar te houden.

Beantwoording

1. Op 31 juLi 2006 is een vrijsteLLing verLeend ex. artikel 19 Lid 7 WRO voor 50 nieuwe
vakantiewoningen, weLke door de gemeenteraad is goedgekeurd op 30 maart 2006.
Deze is verLeend op basis van een door de initiatiefnemer aangeleverde RuimteLijke
onderbouwing, opgesteLd door RDH, met bijbehorende onderzoeken. Gezien de
onderbouwing en uitkomst van de aangeteverde onderzoeken is/was er geen
aanLeiding om een verkeerspLan te maken. Aangezien het geen “vakantiepark” is
maar particuLier eigendom per woning is de verwachting dat de toename van
verkeer beperkt zaL zijn.

Conclusie

Als gevolg van deze zienswijze wordt het bouwplan niet aangepast.

2. 1 Zienswilze “30” toevoeging

Samenvatting

1. VeeL verkeer uit de richting van Terneuzen houdt een te hoge snelheid aan en
negeert de voorrang die het verkeer van rechts heeft.

2. In het kader van Groot Grenspark Saeftinghe staat er op de website van de
gemeente Hulst dat het pLan voor Ossenisse en KreverhiLte zich richt op het
verbinden van het dorp met de omLiggende natuur en het creëren van
natuurbeteving, met respect voor rust en de ruimte. Hoe dit zich verhoudt tot de
uitbreiding van Resort Knuitershoek is mij een groot vraagteken.

Beantwoording
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1. Ten aanzien van de hoge sneLheden van het verkeer van en naar Terneuzen vaLt te

bekijken of er eventueel verkeersmaatregeLen meegenomen kunnen/mogen worden
bij de herinrichting van Zeedorp/Ossenisse (Lageweg).

2. In het vrijstetLingsbestuit van 2006 zijn de pLanologische strijdigheden mogeLijk
gemaakt. Hierin zijn verscheidene voorwaarden opgenomen voor het resort
Knuitershoek zoaLs het beptantingsptan om het zicht te onttrekken van het park en
maatregeLen ter bescherming van fLora en fauna. Deze voorwaarden zijn opgestetd
om de natuur, rust en ruimte in acht te houden.

Conclusie

Als gevoLg van deze zienswijze wordt het bouwptan niet aangepast.

2. 7 Zienswijze “37” toevoeging

Samenvatting

1. Wordt dit mooie gebied nog verder aangetast of gaat de gemeente het sparen en
bewaren voor toekomstige generaties Zeeuws-Vtamingen?

Beantwoording

1. In het bestemmingspLan wordt geborgd wat er wet niet mogeLijk is in de omgeving.
EventueLe nieuwe initiatieven zutten aLtijd getoetst worden aan een goede
ruimteLijke ordening. Op dit moment zijn er geen andere initiatieven bekend bij
ons.

Conctusie

Ats gevoLg van deze zienswijze wordt het bouwpLan niet aangepast.

2. 7 Zienswijze “33 en 34” toevoein

Samenvatting

1. Sinds 2006 is er al een toename van stacaravans op beide campings in Knuitershoek
en btokhutten aan de Weststraat. Deze teveren nu at meer drukte op. Het uitstoten
van grote hoeveetheden stikstof ten behoeve van recreanten en vakantiegangers
ten koste van bewoners is niet meer van deze tijd.

Beantwoording

1. In het vrijsteltingsbesluit van 2006 zijn de ptanotogische strijdigheden voor het
bouwen van 50 recreatiewoningen mogetijk gemaakt. Hierin zijn verscheidene
voorwaarden opgenomen zoals de bouwvoorschriften. In de nu gepubticeerde
ontwerp-omgevingsvergunning heeft er enket een toets plaatsgevonden op de
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bouwvoorschriften. Het bouwpLan van de 27 recreatiewoningen voldoen hieraan.
De toename van andere stacaravans en btokhutten staan tos van deze
omgevingsvergunning.

Voor het bouwen van 27 recreatiewoningen is op 28 maart 2023 het rapport
‘Stikstofdepositieberekening Knuitershoek 4589 RL Ossenisse’ opgesteLd om de
stikstofdepositie van de aanleg- en gebruiksfase te meten. Dit rapport en de
bijbehorende onderzoeken zijn tevens overLegd aan de Provincie ZeeLand. Hieruit is
gebLeken dat er geen significante negatieve effecten zijn ter pLaatse van de Natura
2000 gebieden. Tevens vanuit de Wet natuurbescherming zijn er geen
belemmeringen voor de realisatie van de 27 recreatiewoningen.

Conctusie

ALs gevolg van deze zienswijze wordt het bouwpLan niet aangepast.

2. 7 Zienswijze “35” toevoeging

Samenvatting

1. Er wordt gevraagd naar een investering in het verkeersnetwerk rondom de
campings Zeedorp, Lageweg, Kanaatdijk, Weststraat, Weverstraat, Oostdijk en
Knuitershoek. Tevens wordt er gevraagd naar een onafhankelijk onderzoek om de
staat en capaciteit van het huidige riootstetset vast te stelten. ALsmede
voorlichting over wat sneLheid en gewicht veroorzaakt in de grondtagen en in de
huizen en wat er gedaan kan worden om de leefbaarheid prettig te houden.

Beantwoording

1. De Lageweg in Ossenisse zat heringericht worden waarbij tevens de rioLering wordt
vervangen. Ten aanzien van de hoge snetheden van het verkeer van en naar
Terneuzen valt te bekijken of er eventueet verkeersmaatregeLen meegenomen
kunnen/mogen worden bij de herinrichting van Zeedorp/Ossenisse (Lageweg).

Het is reeds onderzocht en bekend dat de capaciteit van het huidige pompgemaal
van Zeedorp niet toereikend is voor extra belasting van het vakantiepark. Om deze
reden wordt er vanaf het vakantiepark Knuitershoek een rechtstreekse persleiding
aan naar het vrijvervat riool in Ossenisse aangeLegd. Hierdoor wordt er geen extra
belasting op het riootstetset Zeedorp veroorzaakt.

Leefbaarheid gaat met name over de fysieke omgeving, de sociate omgeving en
veitigheid. Om toerisme op een goede manier in te laten passen in de omgeving is
het beLangrijk dat de verbinding van omwonenden sterk is. De sociate omgeving is
zeer sterk in Ossenisse/Zeedorp. Het bouwen van 27 recreatiewoningen (waar
deze omgevingsvergunning betrekking op heeft) zat nauwetijks tot geen invtoed
hebben op de ondertinge banden van de gemeenschap. De fysieke omgeving, het
gebrek aan voorzieningen, kan door de komst van 27 extra recreatiewoningen juist
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verbeteren in de toekomst. De komst kan zorgen voor meer reuring en
Levendigheid, maar moet wet in goede baLans blijven met de natuur, ruimte en
rust van het gebied. Hierdoor kunnen er ook positieve effecten op de
voorzieningen in de omgeving worden gecreëerd, wat ook de bewoners ten goede
komt.
Het is belangrijk dat eventueeL overLast tijdig gemeLd wordt aan de gemeente
Hutst, zodat hier een goede wisseLwerking in kan ontstaan.

Conclusie

Als gevolg van deze zienswijze wordt het bouwpLan niet aangepast.

2.2 Zienswijzen “36”

Samenvatting

1. De onrust die bij bewoners van Zeedorp/Ossenisse is ontstaan is gebaseerd op het
feit dat er in de basis geen communicatie heeft pLaats gevonden over de
ontwikketingsptannen van dit vakantiedorp en daardoor ook niet weten wat hun te
wachten staat.

2. In de kern vind ook vergrijzing pLaats en men had Liever gezien dat er sociaLe huur-
of koopwoningen gebouwd zouden worden, zodat er verjonging pLaats zou vinden.

3. Het karakter van het LandeLijke Zeedorp en de zichtLijn vanaf de Weststraat
verandert sterk. Het buitengebied met de uitstraLing van rust en mooie natuur
wordt geweLd aangedaan.

4. Wat zat de invLoed zijn van de bewoners van het resort op de teefgemeenschap van
Ossenisse/Zeedorp zijn, aangezien het aantaL vakantiewoningen de 35
burgerwoningen ruimschoots overstijgt.

5. ALLe projecten in de omgeving (Resort Knuitershoek, Versterk de ScheLde Kust en
Lageweg herinrichting en rioteringswerken) hebben invLoed op de
verkeersveiLigheid en een toename van de verkeersdruk. De vrees is dat de overLast
zat toenemen. Er wordt nu aL door de kern Ossenisse en Zeedorp richting
Ktoosterzande veeL te hard gereden. Kan de verkeersveiLigheid gewaarborgd
worden door verkeer remmende maatregeLen in het hete gebied?

6. Kan de zicht[ijn vanaf Zeedorp/Weststraat afgeschermd worden d.m.v. een groene
zone met bomen en struiken die LandschappeLijk verantwoord zijn?

Beantwoording

1. In 2006 is er een inspraakprocedure gevoLgd voor het pLanologische gedeette
waarop iedereen in gelegenheid is gesteld om te reageren. Er zijn destijds geen
zienswijzen ingediend. Tevens is er in 2009 geen bezwaar gemaakt, hierdoor is het
vrijstettingsbestuit (voor het bouwen van de 50 woningen) rechtens onaantastbaar.
Initiatiefnemers zijn door ons verzocht om tijdig in contact met u te treden over
deze aanvraag omgevingsvergunning.
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2. De pLanoLogische mogeLijkheid voor het toevoegen van de 27 recreatiewoningen is
reeds in 2006 gereatiseerd. De ruimteLijke ontwikketing bevindt zich op afstand van
de kern Ossenisse, waardoor de ruimteLijke effecten op de kern Ossenisse tot een
minimum worden beperkt. De bestaande reguLiere woningvoorraad in de kern
Ossenisse bLijft ongewijzigd, vanwege het feit dat het hier om recreatiewoningen
gaan die niet tot de reguLiere woningvoorraad behoren.

3. Groenbeptanting wordt aangebracht en onderhouden met dien verstande dat in de
randbeptanting een mix van struiken en bomen wordt aangebracht waardoor
hoogte elementen landschappeLijk zijn ingepast. Voor het onderhoud van het
groen, door de VVE van het park, moet een hoveniersbedrijf ingehuurd worden om
de kwatiteit en het onderhoud van het park te waarborgen. Dit is opgenomen in
paragraaf 4.3 ‘Groen op het park’ van het Beptantingsptan fase 2 - Recreatiepark
Ossenisse (van 11 -04-2023). Het beptantingsptan zorgt voor een tandschappetijke
inpassing en visueLe afscherming van het park.

4. Het bouwen van 27 recreatiewoningen (waar deze omgevingsvergunning betrekking
op heeft) zal nauwetijks tot geen invLoed hebben op de ondertinge banden van de
gemeenschap. De fysieke omgeving, het gebrek aan voorzieningen, kan door de
komst van 27 extra recreatiewoningen juist verbeteren in de toekomst. De komst
kan zorgen voor meer reuring en Levendigheid, maar moet wet in goede balans
blijven met de natuur, ruimte en rust. Hierdoor kunnen er ook positieve effecten
op de voorzieningen in de omgeving worden gecreëerd, wat ook de bewoners ten
goede komt. Het is betangrijk dat eventueeL overLast tijdig gemeld wordt aan de
gemeente HuLst, zodat hier een goede wisseLwerking in kan ontstaan.

5. Op 31 juti 2006 is een vrijsteLLing verLeend ex. artikeL 19 Lid 1 WRO voor 50 nieuwe
vakantiewoningen, weLke door de gemeenteraad is goedgekeurd op 30 maart 2006.
Deze is verLeend op basis van een door de initiatiefnemer aangeleverde RuimteLijke
onderbouwing, opgesteLd door RDH, met bijbehorende onderzoeken.

In de ruimtetijke onderbouwing is toentertijd uitgezocht wat de meest gebruikte
aanrijroute naar het resort is en wat de gevoLgen hiervoor zijn voor de kernen.
Hieruit is gebLeken dat de meest gebruikte aanrijroute over de Zeedijk Liep,
waardoor er geen toename zou zijn voor het dorp Ossenisse. Ten aanzien van het
wegbeheer heeft Waterschap Zeeuws-Vtaanderen (nu: Waterschap Scheldestromen)
in 2006 schriftetijk Laten weten dat er geen aanvuLlende maatregeLen noodzakeLijk
zijn.

Deze onderzoeken worden enkeL uitgevoerd bij het pLanologisch gedeelte van een
omgevingsvergunning en niet (opnieuw) bij het toetsen op de bouwvoorschriften.
Aangezien dit deeL van de omgevingsvergunning enkeL de activiteit ‘bouwen’
betreft, is er geen nieuw verkeersonderzoek benodigd voor het afgeven van deze
omgevingsvergunning. De verkeerssituatie is welLicht veranderd in de afgelopen 17
jaar, echter zou dit ook het gevat zijn geweest aLs de bouw van de
recreatiewoningen vrijweL direct na 2006 afgerond was. Gezien de onderbouwing
en uitkomst van de aangeteverde onderzoeken is/was er geen aanleiding om een
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verkeersptan te maken. Aangezien het geen “vakantiepark” is maar particuLier
eigendom per woning is de verwachting dat de toename van verkeer beperkt zat
zijn.

Wet zat de Lageweg in Ossenisse heringericht worden waarbij tevens de rioLering
wordt vervangen. Ten aanzien van de hoge snetheden van het verkeer van en naar
Terneuzen vatt te bekijken of er eventueet verkeersmaatregeLen meegenomen
kunnen/mogen worden bij de herinrichting van Zeedorp/Ossenisse (Lageweg).

6. Zie tevens de beantwoording onder punt 3.

Conctusie

Het geheet overziende geven de ingediende zienswijzen geen aanteiding voor het
wijzigen van de ontwerp omgevingsvergunning.
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Uw kenmerk
OLO 7587151
Behandeld door Datum
Dana Matakena 2 oktober 2023
Onderwerp Verzenddatum
Definitief besLuit omgevingsvergunning (uitgebreid) 4 oktober 2023
Fase 2 Bouwen

Beste

Aanvraag
Op 13 februari 2023 hebben wij een aanvraag omgevingsvergunning ontvangen voor het
realiseren van 27 recreatiewoningen op het adres Ossenisse, Kanaatdijk 110 tlm 162
(resort Knuitershoek), op het perceel kadastraal bekend als HTNO1 W 692. De aanvraag is
geregistreerd onder nummer 0677301048.

De totale gebruiksoppervtakte van de te bouwen bouwwerken bedraagt 2973,3 m2.

Besluit nummeraanduiding
Aan de verbtijfsobjecten worden middets een “Besluit nummeraanduiding (huisnummer) -
Omgevingsvergunning” de nummeraanduidingen (huisnummers Kanaatdijk 110 t/m 162 te
Ossenisse toegekend.

De datum van inwerkingtreding van het nummeraanduidingsbestuit Loopt parattet aan het
bestuit van deze omgevingsvergunning. Het genomen huisnummerbestuit wordt als bijLage
bij deze omgevingsvergunning gevoegd.

Procedure
De aanvraag is voorbereid met de uitgebreide voorbereidingsprocedure overeenkomstig
paragraaf 3.3 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo).

Doordat uw aanvraag niet voldeed aan de indieningsvereisten hebben wij u op 20 maart
2023 verzocht om aanvullende gegevens. De gevraagde gegevens hebben wij op 28 maart
2023 ontvangen. Door het vragen van aanvuttende informatie is de bestistermijn tijdetijk
onderbroken. Op 14 april 2023 hebben wij u mede gedeeld dat wij de beslistermijn
hebben opgeschort met maximaaL 6 weken.

Zienwijzen en adviezen
De aanvraag en het ontwerpbestuit hebben met bijbehorende stukken met ingang van
31 mei 2023 tot en met 11 juti 2023 ter inzage gelegen. Binnen zes weken na start van de

Zaaknummer Bijlage(n)
0677301048

Pagma 1 van 7



ter inzage termijn konden eventuele zienswijzen tegen of adviezen over het
ontwerpbestuit worden ingediend bij het cottege van burgemeester en wethouders. In
deze periode zijn 36 zienswijzen ontvangen. Deze zienswijzen geven geen aanLeiding om
af te zien van het verLenen van de vergunning, zie bijgevoegde zienswijzennota.

Definitief besluit met voorschriften
Op 2 oktober 2023 hebben wij bestoten de definitieve omgevingsvergunning, conform
ontwerpbestuit, te verlenen voor de activiteit: “Het bouwen van een bouwwerk (artikeL
2.1, Lid 1 sub a Wabo)”.

Overwegingen
Bij het nemen van dit besluit hebben wij het volgende overwogen:

i.iriIb kader
• op grond van artikel 2.1, tid a van de Wabo het verboden is om een bouwwerk zonder

omgevingsvergunning te bouwen;
• in artiket 2.10, Lid 1 van de Wabo zijn de weigeringsgronden opgesomd wanneer een

aanvraag om omgevi ngsvergunning moet worden geweigerd.

jjLmtelijk kader
• De aanvraag heeft betrekking op het reatiseren van 27 vakantiewoningen aan de

Kanaatdijk 110 t/m 162 te Ossenisse (kadastraal bekend gemeente Hontenisse, sectie
W, nummer 692).

• Ter plaatse geLdt het vrijstettingsbesluit ex. Artikel 19, lid 1 WRO, zoaLs dit op 31juli
2006 door de gemeenteraad van de gemeente HuLst is besloten.

• Het vrijstettingsbestuit voorziet in de planologische strijdigheden voor 50 nieuwe
vakantiewoningen. Op 17 juti 2009 is er een bouwvergunning verleend voor de bouw
van 23 recreatiewoningen.

• Vanwege gewijzigde wetgeving (WRO naar Wro en invoering Wabo), wordt de
voorheen gevotgde ‘vnjstetting artikeL 19, lid 1 WRO’ en de nu ingediende aanvraag
voor de activiteit bouwen, beschouwd als een gefaseerde aanvraag.

• In artikel 1.5b van de Invoeringswet Wet algemene bepalingen omgevingsrecht is
opgenomen dat een vrijstelLing als bedoeld in artikel 19 lid 1 van de Wet op de
RuimteLijke Ordening die op het tijdstip van inwerkingtreding van artikeL 2.1 van de
Wabo is verleend maar nog niet onherroepeLijk is, voor zover die vrijstelling ziet op
een bouwactiviteit waarvoor onmiddellijk voor dat tijdstip nog geen aanvraag om
bouwvergunning is ingediend, getijkgestetd wordt met een beschikking van het
bevoegd gezag, bedoeld in artikel 1.1 eerste Lid van de Wabo, met betrekking lot de
eerste fase van een omgevingsvergunning als bedoeLd in artikel 2.5 voor een
activiteit als bedoeld in artikel 2.1 eerste Lid onder c van die wet.

• De vnjstetting betreft hierin de eerste fase van de aanvraag en de nu ingediende
aanvraag betreft de tweede fase. Bij een positief besluit op beide aanvragen,
worden deze aanvragen tezamen aangemerkt aLs één omgevingsvergunning.

• Het vrijstellingsartiket 19, lid 1 WRO (zoaLs hiervoor aangegeven, beschouwd aLs
eerste fase) is destijds voorbereid met toepassing van de uitgebreide
voorbereidingsprocedure ex. Afdeling 3.4 Awb. Hierdoor dient de nu ingediende
aanvraag (tweede fase) conform artikel 3:10 Wabo ook voorbereid te worden met
toepassing van de uitgebreide voorbereidingsprocedure ex. Afdeling 3.4 Awb. Echter,
wel met een beslistermijn van 14 weken in plaats van 26 weken.

• Tevens geLden de ptanregets van het bestemmingsplan “Buitengebied Hutst” zoaLs
dat bij raadsbesluit d.d. 16 mei 2013 is vastgesteld.
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• Het perceel heeft de bestemming “Recreatie - VerbLijfsrecreati&’ met de
functieaanduiding ‘kampeerterrein’.

• Volgens artikeL 16 van de ptanregets behorende bij het bestemmingspLan zijn de op
de verbeetding voor “Recreatie - Verbtijfsrecreatie” aangewezen gronden onder
andere bestemd voor, ter plaatse van de aanduiding ‘kampeerterrein’, een
bedrijfsmatig geëxpLoiteerd kampeerterrein voor niet-permanente verbtijfsrecreatie
in kampeermiddeten met bijbehorende voorzieningen ten behoeve van
dienstverlening en beheer.

• Uit de ptanregels bLijkt dat gebouwen en overkappingen uitsluitend binnen het
bouwvlak mogen worden opgericht. De gezamenlijke oppervtakte van gebouwen en
overkappingen mag per bouwperceet niet meet bedragen dan is aangeduid op de
verbeeLding (200 m2) en de bouwhoogte van gebouwen mag niet meet bedragen dan
4 meter.

• Uit het vrijstellingsbestuit btijkt dat de woningen een oppervlakte mogen hebben van
100 m2 per recreatiewoning (incLusief aan-, uit-, en bijgebouwen) en dat de
toegestane goot- en bouwhoogte respectievelijk 4 meter en 8 meter mogen
bedragen.

• Uit de bouwtekening blijkt dat dat de BVO van de recreatiewoningen afzonderlijk
tussen de 72 m2 en 82 m2 bedragen. De maximale bouwhoogte is 8 meter.

• De aanvraag voldoet dan ook aan het vrijstetlingsbestuit.
• De ontwerp omgevingsvergunning en de daarop betrekking hebbende stukken hebben

overeenkomstig afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht van 31 mei 2023 tot
en met 11 juli 2023 voor een ieder ter inzage gelegen conform het bepaalde in de
artikelen 2.5 en 3.10 Wabo.

• Er zijn 36 zienswijzen ontvangen. Deze zienswijzen geven geen aanleiding om af te
zien van het verlenen van de vergunning.

• Hetgeen hiervoor is overwogen, heeft als consequentie dat voor het beoogde
planologisch strijdig gebruik van het bestemmingsplan eerder is afgeweken waardoor
de aanvraag omgevingsvergunning voor de tweede fase kan worden verleend.

Technische voorschriften
• Het bouwplan is getoetst aan de gebruiksfunctie: togiesfunctie aan de Woningwet,

het Bouwbesluit en de Bouwverordening 2008 van de gemeente Hulst; Het plan
voldoet onder voorwaarden aan de genoemde regelingen. De nadere voorwaarden
worden als voorschriften verbonden aan deze omgevingsvergunning.

Welstandstoets
• Het bouwplan is gelegen in een welstandvrij gebied aangeduid in de overzichtskaart

behorende bij de Nota Ruimtelijke Kwaliteit. Hierdoor is het niet nodig het
bouwplan voor te leggen aan de welstandscommissie.

Wet natuurbescherming
• Bij de aanvraag dient beoordeeld te worden of er sprake is van een aanhaakplicht

zoals bedoetd in artikel 2.2aa van het Besluit omgevingsrecht (Bor).
• Dit houdt in dat een activiteit als bedoeld onder artikel 2.1, lid 1, sub i van de Wabo

dient te worden aangevraagd, indien er sprak is van activiteiten die van invLoed
kunnen zijn op de fysieke leefomgeving (Natura 2000-activiteiten en flora- en
fauna -activiteiten).

• Van voornoemde aanhaakplîcht is geen sprake indien er

Pagina 3 van 7



o In gevat van een Natura 2000 activiteit voor dat project een vergunning aLs
bedoeld in artikel 2.7, tweede Lid, van de Wet natuurbescherming is
aangevraagd of verleend;

o In gevat van flora- en fauna activiteit voor dat project een ontheffing aLs
bedoeld in artiket 3.3, eerste lid, 3.8, eerste lid of 3.10, tweede lid in
samenhang met 3.8, eerste lid van de Wet natuurbescherming is
aangevraagd of verleend.

• Voor de bouw van 43 recreatiewoningen is een vergunning van de
Natuurbeschermingswet 1998 “Westerschelde & Saeftinghe” verleend (11 mei 2009).

• Een quickscan van de Wet natuurbescherming is uitgevoerd: “Quickscan Wet
natuurbescherming Knuitershoek Ossenisse” met rapportnummer 20717.001 van 12
januari 2022.

• Aerius berekeningen van zoweL de bouwfase als de gebruiksfase zijn uitgevoerd.
• Aan de Provincie ZeeLand is advies gevraagd met betrekking tot de Wet

natuurbescherming voor het realiseren van de 27 recreatiewoningen.
• De Provincie ZeeLand geeft in haar advies aan dat voor het realiseren van de 27

recreatiewoningen geen (nieuwe) vergunning op grond van artikel 2.7, Lid 2 Wet
natuurbescherming of ontheffing in het kader van de soortenbescherming van
hoofdstuk 3 Wet natuurbescherming vereist is. Tevens stemt de provincie ZeeLand in
met de uitgevoerde Aerius berekeningen.

• Gelet op het bovenstaande, is er hiermee geen sprake van een aanhaakpticht aLs
bedoeLd in artikel 2.2aa van het Bor.

Voorschriften
Aan het besluit tot het verlenen van de omgevingsvergunning zijn voorschriften
verbonden.

Algemene voorschriften bouwen
Zowel de start als de voltooiing van de werkzaamheden moet u meLden aan de
gemeente. U kunt deze meldingen versturen naar
frontofficevergunningen@gemeentehulst.nt. VermeLd hierbij uw naam, adres en
vergunningsnummer en aLs onderwerp “melding start werkzaamheden” of “gereed
melding werkzaamheden”. De overige standaardvoorwaarden kunt u downtoaden via
www.gemeentehulst.nL Inwoners Wonen & (ver)bouwen. Omgevingsvergunning -

aLgemene voorwaarden bouwen.

AanvuLlende voorschriften
1. Brandveitigheid:

Ten minste 3 weken voor start van de werkzaamheden dienen de volgende punten
voor brandveiLigheid ter nadere goedkeuring te zijn overlegd:

a. De Locatie en uitwerking (diepte riool, afschot etc,) van de
btuswatervoorziening dient ter goedkeuring te worden overlegd.

b. Er zijn nog een aantat doodlopende straten in het plan. Dit geLdt voor woning
49 en woning 53. Een oplossing dient ter goedkeuring te worden overlegd.
Aan het eind van de doodlopende straat bij woning perceel 53 een keerlus of
getijkwaardige oplossing te worden voorzien.

2. Voor het onderhoud en de kwaliteit van de beplanting geldt de waarborging vermeld
in het “Beplantingsplan fase 2 . Recreatiepark Ossenisse” (van 11-4-2023), paragraaf
4.3 (Groen op het park).

3. Permanente bewoning van de recreatiewoningen is niet toegestaan.
4. De kans is aanwezig dat er archeologische sporen en vondsten in de bodem

aanwezig zijn en dat deze in de uitvoeringsfase van de graafwerkzaamheden aan
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het ticht komen. Voor dergeLijke vondsten bestaat een wetteLijke meldingspticht op
grond van de Erfgoedwet. Bij graafwerkzaamheden dient men dan ook attent te zijn
op eventuete vondsten. Indien er vondsten zijn is het verpLicht deze onverwijtd te
melden bij de Gemeente, TeL: 0114-389000. Geadviseerd wordt om als
initiatiefnemer/opdrachtgever gebruik te maken van het Plan van Aanpak
Realîsatievondsten, waarin tussen partijen werkafspraken kunnen worden
vastgelegd in geval van archeotogisch vondst.

5. Grove afwijkingen in daadwerkeLijke uitvoering van het grondverzet -wetke zijn
kunnen worden opgemaakt uit de aanvraag- kan voor de gemeente reden zijn om
voorafgaand aan (verder) grondverzet alsnog archeologisch onderzoek te eisen.

Nog aan te leveren rapporten en/of tekeningen kunt u als aanvutting bij uw bestaande
(digita(e) aanvraag voegen. Maakt u hiervoor geen nieuwe aanvraag aan in het
Omgevingstoket.

Vergunning van kracht
Deze vergunning treedt, voLgens artikel 6.1, Lid 2, sub b van de Wabo, in werking met
ingang van de dag nadat na aftoop van de beroepstermijn, tenzij gedurende die termijn
beroep is ingesteLd en een verzoek om voorLopige voorziening is gedaan. Deze vergunning
wordt dan niet eerder van kracht voordat op dat verzoek is besList.

Beroepsclausule
legen deze beschikking kan beroep worden ingesteLd door:
• Degenen die zienswijzen hebben ingebracht tegen het ontwerpbesluit.
• De adviseurs die gebruik hebben gemaakt van de mogeLijkheid advies uit te

brengen over het ontwerpbesLuit.
• Belanghebbenden aan wie redetijkerwijs niet kan worden verweten geen

zienswijzen te hebben ingebracht tegen het ontwerpbestuit.
• Belanghebbenden die witten opkomen tegen de wijzigingen die bij het nemen van

het besLuit ten opzichte van het ontwerp zijn aangebracht.

Het beroepschrift moet worden ingediend bij de rechtbank ZeeLand - West Brabant
(Postbus 90006, 4800 PA BREDA).

Daarenboven kan, op grond van het bepaalde in artikel 8:81 van de Awb, de
voorzieningenrechter van de rechtbank Zeeland - West Brabant verzocht worden een
voorlopîge voorziening te treffen indien onverwijlde spoed, gelet op de betrokken
belangen, dat vereist.
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Overige bijgevoegde documenten
De volgende documenten maken onderdeel uit van de omgevingsvergunning en worden
als gewaarmerkt stuk meegezonden met het besluit:
Nr. omschrijving ontvangen
1 Aanvraajformulier omgevingsvergunning -___________ 13 februari 2023
2 Aanvraagformulier omgevingsvergunning (publiceerbaar) 13 februari 2023
3 202219._sl_situatietekeing_pdf 13 februari 2023
4 BesLuit nummeraanduiding (huisnummer) 6 maart 2023
5 Rapport guickscan Wet natuurbescherming 2071 7.001 21 februari 2023
6 23-046_Bouwfysica_Lyon_0_pdf --______________ 7 maart 2023
7 23-046_Bouwfysica_MarseiLLe_0_pdf 7 maart 2023
8 23-046_Bouwfysica_Parijs_0_pdf 7 maart 2023
9 23-046_F-01_rev_0_pdf 7 maart 2023
10 23-046f-02_rev_tpdf 7 maart 2023
11 23-046_Statische....berekening_0_pdf 7 maart 2023
12 Rapport7207-0281-001_defR01_p4_ 7maart2023__-—
13 rapporten (27 stuks) kaveL 28 tot en met 53 7 maart 2023
14 20221 9_S1,.met_kaveLnummers_pdf 7 maart 2023
15 23-0465tikstof-rapport_revpdf 28 maart 2023
6 521 8.jeoogdegebruiksfaseRaFTihYnmRob_pdf 28 maart 2023
17 Verzichtstekeningen_rev...A-28_03_2023_pdf 28 maart 2023
18 0221 9_B02_rioolplan_rev_28_03_2023_pdf 28maart 2023

Çppçr-vlaktetekening_rev_A-28_03_202&pdf ZP2L_
20 202219_sl_rev_A_28_03_2023_pdf 28 maart 2023
21 Alamiteitentekening_rev_A-28_03_2023pdf 28 maart 2023
22 1 1 521 7_BeoogdeaanlegfaseRxhrXkVM9sus_pdf 28 maart 2023
23 3 -046_Stikstofrapport_bij Lage_revo_pdf 28 maart 2023
24
25 BpjpngsIpfase2versie_11-4-2023 11aPril2023
26 Advies Wet natuurbescherming 11 april 2023
27 Zienswijzennota 26 september 2023

Publicatie
Het besluit wordt gepubliceerd op www.Overheidnl en in het Zeeuws VLaams
Advertentieblad.

Heeft u vragen?
Neem dan contact op met ons Klantcontactcentrum (KCC) via telefoonnummer 140114
of +31 114 38 90 00 (internationaal). Als zij uw vraag niet direct kunnen beantwoorden,
wordt u doorverbonden met een medewerker van het team Vergunningen. WiLt u hierbij
het zaaknummer 0677301048 noemen? U kunt ook contact opnemen via ons e-mailadres
info@gemeentehulst.nl
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